Egységes szerkezetbe foglalva

Lezárva: 2011. 03. 31.


Nagykanizsa Megyei Jogú Város Közgyűlésének

3/2003.(I. 29.) sz. rendelete

az önkormányzati tulajdonú, nem lakáscélú helyiségek

bérletéről és használatáról 

Nagykanizsa Megyei Jogú Város Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletéről, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Ltv.) felhatalmazása alapján –összhangban a Közgyűlés 10/2000. (III.31).számú rendeletében (továbbiakban: vagyonrendelet)  foglaltakkal- a következő rendeletet alkotja.

fejezet

A RENDELET HATÁLYA

1.§

(1) A rendelet hatálya kiterjed a Nagykanizsa Megyei Jogú Város Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló, nem lakás céljára szolgáló helyiségek (továbbiakban: helyiség) hasznosítására.

(2) A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában álló, intézményi kezelésben, valamint az Önkormányzat tulajdonában álló társaságok kezelésében és használatában álló helyiségekre is.

2.§

Az e rendelet szerinti hasznosítás

· bérbeadás

· használatba adás

útján történhet.

II. fejezet

A HELYISÉGBÉRLET SZABÁLYAI

Általános szabályok

A bérleti jog keletkezésének módja

3.§

(1) Az Önkormányzat tulajdonában álló helyiségek bérbeadása versenytárgyalás vagy pályázat útján, valamint közvetlenül történhet.

(2) Versenytárgyalást kell kiírni, amennyiben a helyiség bérbeadásához az Önkormányzatnak kizárólag gazdasági érdeke fűződik.

(3) Pályázatot kell kiírni abban az esetben, amennyiben a helyiség használatához, annak felhasználási módjához és formájához az Önkormányzatnak a gazdasági érdeken kívül egyéb érdeke is fűződik.

(4) Amennyiben a helyiség bérbeadásának elhúzódása az Önkormányzat gazdasági érdekét sérti, továbbá, ha határozatlan időre kötött bérleti szerződés megszűnése után a helyiséget az eredeti célra ugyannak a személynek célszerű bérbeadni, a helyiség közvetlenül is bérbe adható.

(4) A helyiség közvetlenül is bérbe adható amennyiben:

a) a helyiség bérbeadásának elhúzódása az Önkormányzat gazdasági érdekét sérti,

b) a határozott időre kötött bérleti szerződés megszűnése után a helyiséget az eredeti célra ugyannak a személynek célszerű bérbeadni,

c) a (2) vagy (3) bekezdés szerinti bérbeadás két egymást követő alkalommal is eredménytelen.

(5) Az Önkormányzat jogosult meghatározni, hogy a helyiség milyen célra használható.

(6) A bérleti jog keletkezésének módját a polgármester jogosult meghatározni.

(6) A bérleti jog keletkezésének módját a polgármester a Városüzemeltetési Bizottság egyetértésével jogosult meghatározni.

(6) A bérleti jog keletkezésének módját a polgármester jogosult meghatározni.

Bérbeadás versenytárgyalás útján

4.§

(1) A versenytárgyalás útján hasznosított helyiség bérleti jogát az a versenytárgyaláson résztvevő személy nyeri el, aki a legmagasabb bérleti díjat ajánlja.

(2) A versenytárgyalás lebonyolításának módjára a vagyonrendelet szabályait kell alkalmazni.

(2) A versenytárgyalás lebonyolításának módjára Nagykanizsa Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és a vagyonhasznosítás szabályairól szóló 35/2010. (XI. 04.) számú rendelete /továbbiakban: vagyonrendelet/ vonatkozó szabályait kell alkalmazni.

Bérbeadás pályázat útján

5.§

(1) A pályázat lebonyolításának szabályait –a (2)-(5). bekezdésben foglalt kiegészítésekkel- a vagyonrendelet tartalmazza.

(2) A pályázat útján hasznosítandó helyiségekre beérkezett pályázatokat bíráló bizottság bírálja el.

(3) A bíráló bizottság tagjai:

· polgármester

· alpolgármester

· a Gazdasági és Városüzemeltetési Bizottság elnöke

· a Pénzügyi Bizottság elnöke

· a Városfejlesztési és Idegenforgalmi Bizottság elnöke

· az Ügyrendi és Jogi és Közrendi Bizottság elnöke

(3)A bíráló bizottság tagjai:

· polgármester

· alpolgármester

· a Városüzemeltetési Bizottság elnöke

· a Pénzügyi Bizottság elnöke

· a Városfejlesztési, Környezetvédelmi és Idegenforgalmi Bizottság elnöke

· az Ügyrendi, Jogi és Közrendi Bizottság elnöke.

(4) A bizottság működése

A bíráló bizottság elnöke a Gazdasági és Városüzemeltetési Bizottság elnöke. A bizottság üléseit az elnök vagy az általa delegált bizottsági tag hívja össze és vezeti le.

A bizottság működését, ülései előkészítését, jegyzőkönyv vezetését, határozatai végrehajtásának szervezését) a Polgármesteri Hivatal vagyongazdálkodási feladatait ellátó szervezeti egysége segíti.

(4) A bizottság működése

A bíráló bizottság elnöke a Városüzemeltetési Bizottság elnöke. A bizottság üléseit az elnök vagy az általa delegált bizottsági tag hívja össze és vezeti le.

A bizottság működését, ülései előkészítését, jegyzőkönyv vezetését, határozatai végrehajtásának szervezését a Polgármesteri Hivatal vagyongazdálkodási feladatait ellátó szervezeti egysége segíti.

(5) Amennyiben a hasznosítás célja egyéb bizottság hatáskörébe tartozik, úgy a bíráló bizottság tagja az illetékes bizottság elnöke.

(6) Szavazategyenlőség esetén a polgármester, részvétele hiányában az alpolgármester szavazata dönt.

Bérbeadás pályázat útján

5.§

(1) A pályázat lebonyolításának szabályait – a (2) - (5) bekezdésben foglalt kiegészítésekkel – a vagyonrendelet I. számú melléklete tartalmazza.

(2) A pályázat útján hasznosítandó helyiségekre beérkezett pályázatokat bíráló bizottság bírálja el.

(3)A bíráló bizottság tagjai:

a.) a polgármester

b.) az alpolgármesterek

c.) a Városfejlesztési- és Üzemeltetési Bizottság elnöke

d.) a Pénzügyi Bizottság elnöke

e.) az Ügyrendi, Jogi és Közrendi Bizottság elnöke.

(4) A bíráló bizottság elnöke a Városfejlesztési- és Üzemeltetési Bizottság elnöke. A bizottság üléseit az elnök vagy az általa delegált bizottsági tag hívja össze és vezeti le. A bizottság működését, ülései előkészítését, jegyzőkönyv vezetését, határozatai végrehajtásának szervezését a Polgármesteri Hivatal kijelölt szervezeti egysége segíti.

(5) Szavazategyenlőség esetén a polgármester, részvétele hiányában a képviselő-testület tagjai közül választott alpolgármester, részvétele hiányában a nem képviselő-testületi tagok közül választott alpolgármester szavazata dönt.

Közvetlen bérbeadás

6.§

A közvetlen bérbeadás feltételeinek meghatározása a polgármester hatásköre az e rendeletben meghatározott szabályok alkalmazásával.

A közvetlen bérbeadás feltételeinek meghatározása a Városüzemeltetési Bizottság egyetértése mellett a polgármester hatásköre az e rendeletben meghatározott szabályok alkalmazásával.

A közvetlen bérbeadás feltételeinek meghatározása a polgármester hatásköre az e rendeletben meghatározott szabályok alkalmazásával.

A bérleti jog időtartama

7. §

(1) Az Önkormányzat tulajdonában álló helyiség legfeljebb 5 év időtartamra, határozott időre adható bérbe.

(2) A Közgyűlés minősített többségű, egyedi határozatával dönthet a helyiség 5 évnél hosszabb időtartamra történő bérbeadásáról a vagyonrendeletben meghatározottak szerint.

(2) A Közgyűlés minősített többségű, egyedi határozatával dönthet a helyiség 5 évnél hosszabb időtartamra történő bérbeadásáról.

(3) Határozatlan időtartamra helyiség bérbe nem adható.

Opció

8. §

(1) A maximum 5 éves időtartamra bérbe adott helyiség esetén a bérleti szerződésben a bérlő részére bérleti opció biztosítható további 5 éves időtartamra.

(2) Az opció engedélyezése a polgármester hatásköre.

(2) Az opció engedélyezése a Városüzemeltetési Bizottság egyetértése mellett a polgármester hatásköre.

(1) A maximum 5 éves időtartamra bérbe adott helyiség esetén a bérleti szerződésben a bérlő részére egyszeri alkalomra szóló bérleti opció biztosítható további 5 éves időtartamra.

(2) Az opció engedélyezése a polgármester hatásköre.

A bérleti jogviszony létrejötte

9.§

(1) Az Önkormányzat tulajdonában álló helyiségre vonatkozó bérleti jogviszony a bérleti szerződés írásba foglalásával jön létre.

(2) A bérleti szerződésben rögzíteni kell a felek azon címét, ahová a nyilatkozatok joghatályosan kézbesíthetők.

(3) A bérleti jogviszony létesítésének feltétele, hogy a bérlő a bérleti szerződésben vállalja, miszerint a helyiségért fizetendő bérleti díjat a bérbeadó 12 havonta a KSH által hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékének megfelelően jogosult egyoldalúan emelni.

(4) A bérleti jogviszony létesítésének jogi személy bérbevevő esetén feltétele, hogy a bérbevevő csatolja társasági szerződését, 30 napnál nem régebbi cégkivonatát, s a bérleti szerződésben vállalja, hogy bérleti díj tartozása esetén felhatalmazza a bérbeadót díjhátraléka azonnali beszedési megbízással történő érvényesítésére.

(4) A bérleti jogviszony létesítésének jogi személy bérbevevő esetén feltétele, hogy a bérbevevő csatolja társasági szerződését, 30 napnál nem régebbi cégkivonatát, s a bérleti szerződésben vállalja, hogy bérleti díj tartozása esetén felhatalmazza a bérbeadót díjhátraléka azonnali beszedési megbízással történő érvényesítésére. Az Európai Unió más tagállamából származó irat esetén az iratokról magyar nyelvű fordítást mellékelni szükséges. Közösségi jogszabály ettől eltérően rendelkezhet.

(5) A helyiség birtokbaadásának feltétele, hogy a közüzemi mérőórák a bérlő nevére a bérlő költségén átírásra kerüljenek. A birtokbaadással egyidejűleg a helyiség állapotáról állapotrögzítő jegyzőkönyvet kell felvenni.

(6) A bérleti szerződést a bérlőnek szerződés megkötésére történő felhívás 

     kézbesítésétől számított 8 napon belül meg kell kötnie. Amennyiben a 

     fenti határidő eredménytelenül telik el, bérbeadó a szerződést nem köteles 

    megkötni ,a szerződés megkötésére történő felhívásban a bérlőt erről 

    értesíteni kell.

A bérleti díj összege, fizetésének módja

10. §

(1) A bérleti díj összege versenytárgyalás esetén a legmagasabb megajánlott összeg, pályázat esetén a nyertesnek hirdetett pályázatban meghatározott összeg.

(2) Közvetlen bérbeadás esetén a bérleti díjat, versenytárgyalás kiírása esetén pedig az induló bérleti díjat a polgármester határozza meg azon ingatlanokra vonatkozóan, amelyek a belvárosban (Deák tértől a Király utcai körforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrínyi utcák által határolt belső terület rész) találhatók, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapterülete az 50 m2-t meghaladja. 

     A bérleti díj összegére a vagyongazdálkodással megbízott szervezeti 

     egység a bérbeadói feladatokat ellátó szervezettel egyeztetve 

     a piaci bérleti díjak figyelembevételével tesz javaslatot. A bérleti 

     díjat a javaslat alapján a Polgármester állapítja meg.

     A belváros területén kívül eső 50 m2-nél kisebb alapterületű ingatlanok 

     esetében a bérleti díjat és versenytárgyalás esetén az induló bérleti díjat a

     kezelésébe tartozó ingatlanok tekintetében- bérbeadói feladatokat ellátó

     szervezet jogosult megállapítani a piaci bérleti díjak figyelembevételével.

(2) Közvetlen bérbeadás esetén a bérleti díjat, versenytárgyalás kiírása esetén pedig az induló bérleti díjat a Városüzemeltetési Bizottság egyetértésével a polgármester határozza meg azon ingatlanokra vonatkozóan, amelyek a belvárosban (Deák tértől a Király utcai körforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrínyi utcák által határolt belső terület rész) találhatók, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapterülete az 50 m2-t meghaladja. 

A bérleti díj összegére a vagyongazdálkodással megbízott szervezeti egység a bérbeadói feladatokat ellátó szervezettel egyeztetve a piaci bérleti díjak figyelembevételével tesz javaslatot. A bérleti díjat a javaslat alapján a Városüzemeltetési Bizottság egyetértésével a Polgármester állapítja meg. A belváros területén kívül eső 50 m2-nél kisebb alapterületű ingatlanok esetében a bérleti díjat és versenytárgyalás esetén az induló bérleti díjat a kezelésébe tartozó ingatlanok tekintetében- bérbeadói feladatokat ellátó szervezet jogosult megállapítani a piaci bérleti díjak figyelembevételével.

(2) Közvetlen bérbeadás esetén a bérleti díjat, versenytárgyalás kiírása esetén pedig az induló bérleti díjat a polgármester határozza meg azon ingatlanokra vonatkozóan, amelyek a belvárosban (Deák tértől a Király utcai körforgalomig, valamint a Rozgonyi és Zrínyi utcák által határolt belső terület rész) találhatók, valamint azon ingatlanok esetében, amelyeknek alapterülete az 50 m2-t meghaladja. 

A bérleti díj összegére a Polgármesteri Hivatal kezelésében levő helyiségek esetében a vagyongazdálkodással megbízott szervezeti egység, az üzemeltetésre átadott ingatlanok esetében az üzemeltetői feladatokat ellátó szervezet tesz javaslatot a piaci bérleti díjak figyelembevételével.

(3) A belváros területén kívül eső 50 m2-nél kisebb alapterületű ingatlanok esetében a bérleti díjat és versenytárgyalás esetén az induló bérleti díjat az üzemeltetésre átadott helyiségek tekintetében a bérbeadói feladatokat ellátó szervezet jogosult megállapítani a piaci bérleti díjak figyelembevételével.

(4) A bérleti díjat havonta, előre kell megfizetni. A bérleti szerződésben legfeljebb három havi bérleti díj előteljesítése is kiköthető a kiírással összhangban. Az előteljesített bérleti díj a bérleti jogviszony megszűnésekor számolandó el. Az előteljesített összeg után kamat nem jár.

(5) A bérleti díj fizetése során törekedni kell a készpénzkímélő fizetési módok igénybevételére.

A bérleti jog jogosultja, bérlőtársi jogviszony

11. §

(1) A helyiség egy, vagy több személy részére adható bérbe.

(2) A több személy részére történő bérbeadás esetén a bérleti jog jogosultjai között bérlőtársi jogviszony jön létre.

(3) A bérlőtársak jogaikat együttesen, egybehangzó nyilatkozatukkal gyakorolhatják. A bérlőtársak kötelezettségei egyetemlegesek

(4) Bérlőtársi jogviszony utólagos létesítéséhez a bérbeadó hozzájárulására van szükség. 

(5) A bérlőtársi jogviszony utólagos létesítésének feltétele, hogy a bérlőnek a helyiséggel kapcsolatban sem bérleti díj, sem pedig közüzemi díj tartozása ne álljon fenn.

(6) A bérbeadó jogosult a bérlőtársi jogviszony létesítésekor a bérleti díj összegét az eredeti bérleti szerződésben kikötöttnél magasabb összegben meghatározni.

(7) A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a polgármester adja meg. A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a Városüzemeltetési Bizottság egyetértésével a polgármester adja meg.

A határidő legfeljebb egy ízben, indokolt esetben további 30 nappal meghosszabbítható.

(7) A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a polgármester adja meg.

A határidő legfeljebb egy ízben, indokolt esetben további 30 nappal meghosszabbítható.

A befogadás feltételei

12. §

(1) A bérlő a helyiségbe más személyt csak a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.

(2) A befogadás a bérlemény területének 50 %-át nem haladhatja meg.

(3) A befogadás feltétele, hogy a bérlőnek a helyiséggel kapcsolatban sem bérleti díj, sem pedig közüzemi díj tartozása ne álljon fenn. A hozzájárulás megadásának elbírálása során a bérbeadó jogosult vizsgálni, hogy a befogadni kívánt személy tevékenysége összhangban áll-e az eredeti bérleti jogviszony létrejöttekor a jelen rendelet 3. § (5). bek. szerinti céllal. Amennyiben a befogadni kívánt személy tevékenysége az eredeti céllal ellentétes, s az új cél megvalósulásával a bérbeadó érdeke sérülne, a hozzájárulás megtagadható.

(4) A befogadott személy az eredeti bérleti szerződés megszűnésekor sem elhelyezésre, sem pedig pénzbeli térítésre nem tarthat igényt.

(5) A bérbeadó jogosult befogadás esetén a bérleti díj összegét az eredeti bérleti szerződésben kikötöttnél magasabb összegben meghatározni.

(6) A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a polgármester adja meg. A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a Városüzemeltetési Bizottság egyetértésével a polgármester adja meg
.

A határidő legfeljebb egy ízben, indokolt esetben további 30 nappal meghosszabbítható.

(6) A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a polgármester adja meg.

A határidő legfeljebb egy ízben, indokolt esetben további 30 nappal meghosszabbítható.

A helyiség bérleti jogának átruházása

12/A. §

(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával másra átruházhatja. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni.

Határozott idejű bérleti jog a bérleti jogviszonyból még fennálló időtartamra ruházható át.

(2) A felek a bérbeadó hozzájárulását a szerződés aláírásától számított 8 napon belül kötelesek megkérni.

A bejelentési kötelezettség elmulasztása esetén bérbeadó a bérleti szerződést jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettség nem teljesítésére hivatkozással írásban felmondhatja.

(3) A bérbeadó a hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a kérelem benyújtásától számított 30 napon belül köteles nyilatkozni. A hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a polgármester nyilatkozik.

A hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a polgármester a Városüzemeltetési Bizottság egyetértése mellett nyilatkozik

A határidő indokolt esetben egy alkalommal további 30 nappal meghosszabbítható, erről a feleket írásban értesíteni kell.

(3) A bérbeadó a hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a kérelem benyújtásától számított 30 napon belül köteles nyilatkozni. A hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a polgármester nyilatkozik.

A határidő indokolt esetben egy alkalommal további 30 nappal meghosszabbítható, erről a feleket írásban értesíteni kell.

(4) Ha a bérbeadó 30 – vagy a (3) bekezdés szerint meghosszabbított további 30 – napon belül nem válaszol, azt a hozzájárulás megadásának kell tekinteni.

(5) A bérleti jogot átvevő fél a bérleti jog megszerzése ellenében a bérbeadó részére a hozzájárulás megkérésétől számított 15 napon belül bérbeadó számlájára egyszeri hozzájárulási díjat fizet.

A hozzájárulási díj a bérleti szerződés megszűnésekor nem követelhető vissza.

Ha a bérbeadó a bérleti jog átruházását megtagadja, akkor a bérbeadó számlájára befizetett hozzájárulási díj a bérleti jogot átvevő fél részére haladéktalanul visszafizetésre kerül. 

(6) A hozzájárulási díj mértéke

a.) ha az átadásra kerülő helyiség alapterülete nem haladja meg a 100 m2-t, akkor a helyiség átadáskori, 1 éves, általános forgalmi adóval növelt bérleti díja 70 %-ának megfelelő összeg.

b.) ha az átadásra kerülő helyiség alapterülete meghaladja a 100 m2-t, akkor a helyiség átadáskori, 1 éves általános forgalmi adóval növelt bérleti díja 60 %-nak megfelelő összeg.

(7) A bérbeadó a bérleti jog átruházásához a hozzájárulását megtagadhatja, ha

a.) bármelyik félnek a bérbeadó felé bérleti- vagy közüzemi díj tartozása van,

b.) a bérleti jogot átvevő fél a bérbeadói hozzájárulás megkérésétől számított 15 napon belül nem igazolja, hogy a hozzájárulási díjat a bérbeadó számlájára megfizette,

c.) a bérleti jogot átvevő fél a helyiség önkormányzat által meghatározott célú hasznosítását nem vállalja,

d.) a bérleti jog átruházása városfejlesztési, városrendezési érdeket sért,

e.) a leendő bérlő nem vállalja a bérbeadó által megállapított bérleti díj megfizetését.

(8) A bérbeadó a bérleti jog átruházásához a hozzájárulását megtagadja, ha a bérbeadói hozzájárulást a (2) bekezdés szerinti határidőben nem kérték meg.

A helyiségek cseréje

12/B. §

(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával kizárólag a rendelet hatálya alá tartozó más önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti jogára elcserélheti. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni.

A határozott idejű bérleti jog a jogviszonyból még fennálló időtartamra cserélhető el.

(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával kizárólag a rendelet hatálya alá tartozó más önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti jogára elcserélheti. Az erre vonatkozó szerződést írásba kell foglalni. A határozott idejű bérleti jog a jogviszonyból még fennálló időtartamra cserélhető el.

(2) A felek a bérbeadó hozzájárulását a szerződés aláírásától számított 8 napon belül kötelesek megkérni.

A bejelentési kötelezettség elmulasztása esetén bérbeadó a bérleti szerződést jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettség nem teljesítésére hivatkozással írásban felmondhatja.

(3) A bérbeadó a hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a kérelem benyújtásától számított 30 napon belül köteles nyilatkozni. A hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a polgármester nyilatkozik.

A hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a polgármester a Városüzemeltetési Bizottság egyetértése mellett nyilatkozik.

A határidő indokolt esetben egy alkalommal további 30 nappal meghosszabbítható, erről a feleket írásban értesíteni kell.

(3) A bérbeadó a hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a kérelem benyújtásától számított 30 
napon belül köteles nyilatkozni. A hozzájárulásáról vagy annak megtagadásáról a polgármester nyilatkozik.

(4) Ha a bérbeadó 30 – vagy a (3) bekezdés szerint meghosszabbított további 30 – napon belül nem válaszol, azt a hozzájárulás megadásának kell tekinteni.

(5) A hozzájárulás nem tagadható meg, ha a cserélő fél a hozzájárulás e rendeletben meghatározott feltételeit vállalja.

(6) Ha az elcserélt helyiségek éves bérleti díja különbözik, a magasabb bérleti díjú helyiséget megszerző fél köteles az elcserélt helyiségek átadáskori 1 éves általános forgalmi adóval növelt bérleti díja közötti különbözet 60 %, (70 %)-ának megfelelő összeget egyszeri hozzájárulási díj címén bérbeadó részére a hozzájárulás megkérésétől számított 15 napon belül bérbeadó számlájára megfizetni.

A hozzájárulási díj a bérleti szerződés megszűnésekor nem követelhető vissza.

Amennyiben a bérbeadó a cseréhez való hozzájárulást megtagadja, akkor a bérbeadó számlájára befizetett hozzájárulási díj haladéktalanul visszefizetésre kerül a jogosult részére.

(6) Ha az elcserélt helyiségek éves bérleti díja különbözik, a magasabb bérleti díjú helyiséget megszerző fél köteles az elcserélt helyiségek átadáskori 1 éves általános forgalmi adóval növelt bérleti díja közötti különbözet 70 % - ának megfelelő összeget egyszeri hozzájárulási díj címén bérbeadó részére a hozzájárulás megkérésétől számított 15 napon belül bérbeadó számlájára megfizetni.

A hozzájárulási díj a bérleti szerződés megszűnésekor nem követelhető vissza.

Amennyiben a bérbeadó a cseréhez való hozzájárulást megtagadja, akkor a bérbeadó számlájára befizetett hozzájárulási díj haladéktalanul visszafizetésre kerül a jogosult részére.


(7) A bérbeadó a cseréhez való hozzájárulását megtagadhatja, ha:

a.) a cserélő felek bármelyikének a bérbeadó felé bérleti- vagy közüzemi díj tartozása van,

b.) a cserélő felek a helyiség önkormányzat által meghatározott célú hasznosítását nem vállalják,

c.) a magasabb bérleti díjú helyiség bérlője a hozzájárulási díjat nem fizette meg,

d.) a csere városfejlesztési, városrendezési érdeket sért,

e.) bármelyik cserélő fél nem vállalja a bérbeadó által megállapított bérleti díj 

megfizetését.

(8) A bérbeadó a cseréhez való hozzájárulását megtagadhatja, ha a bérbeadói hozzájárulást a (2) bekezdés szerinti határidőn túl kérik meg.

A bérlő kötelezettségei, bérbeadói hozzájárulás

13. §

(1) A bérlő köteles a bérleményt rendeltetésszerűen használni.

(2) A bérleti jogviszony létesítését követően a bérleményben végzett, átalakítással, műszaki állapot változással járó tevékenység a bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével végezhető. 

(3) A bérlő a (2) bekezdésnek megfelelő tevékenysége ellenértékének megtérítésére sem a jogviszony fennállása során, sem pedig annak megszűnésekor nem tarthat igényt.

(4) A bérbeadó a jogviszony fennállása alatt jogosult ellenőrizni, hogy a bérlő a 13. §-ban rögzített előírásoknak eleget tesz-e. Az ellenőrzésről jegyzőkönyvet kell készíteni.

(5) A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a polgármester adja meg. A határidő legfeljebb egy ízben, indokolt esetben további 30 nappal meghosszabbítható.

(5) A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a Városüzemeltetési Bizottság egyetértésével a polgármester adja meg.

(5) A hozzájárulást és annak feltételeit 30 napon belül a polgármester adja meg.

Bérbeszámítás

14. §

(1) A bérlő a bérleményben eszközölt jelentős és különösen indokolt beruházásai esetén a bérbeadóhoz bérbeszámítási kérelemmel élhet, ha bérbeadó a munkák elvégzéséhez előzetesen hozzájárult.

(2) A bérbeszámítást és annak feltételeit a bérbeadó engedélyezi.

(3) A bérbeszámítással legfeljebb az engedélyezett, elfogadott és ellenőrzött számlával igazolt ÁFA nélküli költségek 50%-a ismerhető el oly módon, hogy annak havi mértéke nem lehet több a szerződés szerinti bérleti díj ½ részénél. A bérbeszámítás időtartama legfeljebb 2 év lehet.

(4) A bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása a polgármester hatásköre.

(4) A bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása a Városüzemeltetési Bizottság egyetértése mellett a polgármester hatásköre.

(5) 
A bérbeszámítás (1), (2), (3), (4) bekezdésben megjelölt szabályai az ipari park és logisztikai központ területén található bérleményekre nem alkalmazhatók. Az ipari park és logisztikai központ területén a bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása esetenként a Gazdasági és Városüzemeltetési Bizottság hatáskörébe tartozik. 

(5) A bérbeszámítás (1), (2), (3), (4) bekezdésben megjelölt szabályai az ipari park és logisztikai központ területén található bérleményekre nem alkalmazhatók. Az ipari park és logisztikai központ területén a bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása esetenként a Városüzemeltetési Bizottság hatáskörébe tartozik.

Bérbeszámítás

14. §

(1) A bérlő a bérleményben eszközölt jelentős és különösen indokolt beruházásai esetén a bérbeadóhoz bérbeszámítási kérelemmel élhet, ha bérbeadó a munkák elvégzéséhez előzetesen hozzájárult. A bérlemény funkciójának megváltoztatása esetén az értéknövelő beruházás elfogadása egyedi elbírálás alapján történhet.

(1) A bérlő a bérleményben eszközölt jelentős és különösen indokolt értéknövelő beruházásai esetén a bérbeadóhoz bérbeszámítási kérelemmel élhet, ha bérbeadó a munkák elvégzéséhez előzetesen hozzájárult. 

A bérlemény funkciójának megváltoztatása esetén az értéknövelő beruházás elfogadása egyedi elbírálás alapján történhet.

(2) A bérbeszámítást és annak feltételeit a bérbeadó a bérlő előzetes írásbeli kérelmére engedélyezheti. A feltételek meghatározásakor jelen rendelet 1. számú melléklete az irányadó.

(3) A bérbeszámítással legfeljebb az engedélyezett, elfogadott és ellenőrzött számlával igazolt ÁFA nélküli költségek 50%-a ismerhető el oly módon, hogy annak havi mértéke nem lehet több a szerződés szerinti bérleti díj ½ részénél. A bérbeszámítás időtartama legfeljebb 2 év lehet.

(4) A bérlemény általános használathoz szükséges-t meghaladó minőségű és áru termék beépítése esetén csak az átlagos használathoz szükséges minőségű termék árát lehet figyelembe venni.

(5) A bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása a Városüzemeltetési Bizottság egyetértése mellett a polgármester hatásköre. 

(5) A bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása a polgármester hatásköre.

(6) A bérbeszámítás (1), (2), (3), (4), (5) bekezdésben megjelölt szabályai az ipari park és logisztikai központ területén található bérleményekre nem alkalmazhatók. Az ipari park és logisztikai központ területén a bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása esetenként a Városüzemeltetési Bizottság hatáskörébe tartozik.

E szakasz alkalmazásában:

Értéknövelő beruházás: valami új létesítését jelenti, ami a helyiség használati (funkcionális-), műszaki, és esztétikai színvonalát módosítja, jobbá teszi, változatlan helyiség funkció fenntartása mellett. 

(6) A bérbeszámítás (1) - (5) bekezdésben megjelölt szabályai az ipari park és logisztikai központ területén található bérleményekre nem alkalmazhatók. Az ipari park és logisztikai központ területén a bérbeszámítás engedélyezése és feltételeinek megállapítása esetenként a Városfejlesztési- és Üzemeltetési Bizottság hatáskörébe tartozik.

(7) E szakasz alkalmazásában értéknövelő beruházás: valami új létesítését jelenti, ami a helyiség használati (funkcionális-), műszaki, és esztétikai színvonalát módosítja, jobbá teszi, változatlan helyiség funkció fenntartása mellett.

A helyiségbérlet megszűnésének esetei

15. §

A helyiségbérlet megszűnik, ha

a.) felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik,

b.) a határozott idő letelt,

c.) az arra jogosult felmond

d.) magánszemély bérlő meghal 

e.) a jogi személy bérlő jogutód nélkül megszűnik

f.) a Ltv-ben meghatározott egyéb esetekben. 

A helyiségbérlet megszűnése közös megegyezéssel

16. §

(1) A helyiségbérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését írásba kell foglalni.

(2) A helyiségbérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén a bérlő sem pénzbeli térítésre, sem pedig cserehelyiség biztosítására nem tarthat igényt.

(3) A bérelt helyiség bérlő által történő elhagyása önmagában a bérleti jogviszonyt nem szünteti meg.

A helyiségbérlet megszűnése a határozott idő leteltével

17. §

(1) A határozott időre kötött bérleti szerződés megszűnik a szerződésben megjelölt határozott idő elteltével. 

(2) A határozott idő elteltét követően a bérlő sem pénzbeli térítésre, sem pedig cserehelyiség biztosítására nem tarthat igényt.

A helyiségbérlet megszűnése felmondással

18. §

(1) A felek a szerződést az Ltv.-ben meghatározott esetekben, írásban mondhatják fel.

A jogviszony megszűnésével kapcsolatos közös szabályok

19. §

(1) A bérleti szerződés megszűnése esetén a bérlő köteles a helyiséget rendeltetésre alkalmas, tehermentes állapotban a bérlő részére átadni.

(2) A bérlő az átadás előtt csak azon beruházásait távolíthatja el, amelyet a 12.§ szerinti engedély tartalmaz.

(2) A bérlő az átadás előtt csak azon beruházásait távolíthatja el, amelyet a 13. § szerinti hozzájárulás tartalmaz.

(3) Az átvétel feltétele, hogy a bérlő intézkedjen a közüzemi mérőórák saját költségen Önkormányzat nevére történő átírásáról.

(4) Az átvételkor állapotrögzítő jegyzőkönyvet kell felvenni, s az állapotot  egyeztetni kell az átadáskor felvett jegyzőkönyv szerinti állapottal.

III. fejezet

A HASZNÁLATBA ADÁS SZABÁLYAI

Általános szabályok

20. §

A használati jog

(1) Az Önkormányzat tulajdonában álló helyiség az Önkormányzat által támogatandónak ítélt tevékenységet folytató szervezetek részére használatba adható.

(1) Az Önkormányzat tulajdonában álló helyiség az Önkormányzat által támogatandónak ítélt tevékenységet folytató szervezetek részére használatba adható. A használatba adás kizárólag a közgyűlés döntésével, csak meghatározott céllal, az önkormányzat és a város lakossága érdekeinek figyelembevétele mellett 

a) közhasznú szervezet részére a közhasznú tevékenységének támogatására, egyház részére hitéleti és közcélú tevékenységének támogatására, társadalmi szervezet, közalapítvány és alapítvány részére közérdekű közösségi tevékenységük támogatására, 

b) a lakosság részére nyújtott vagy nyújtandó oktatási, kulturális, szociális, egészségügyi, sport és nevelési feladatok ellátásának, a nemzeti és etnikai kisebbségek jogai érvényesítésének biztosítása céljából,

c) közérdekű kötelezettségvállalás céljából, 

d) az állam, más önkormányzat, önkormányzati társulás részére feladat– és hatáskör átszállása kapcsán, 

e) ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezése kapcsán, 

f) önkormányzati közfeladat ellátásának biztosítása kapcsán 

lehet, ha a használatba adás átadott önkormányzati közfeladat ellátása vagy az önkormányzat által elismert közérdekű közösségi célok megvalósítása érdekében történik és a helyiség használata e feladat, tevékenység ellátásához szükséges.

(2) A használatba adás határozott, legfeljebb azonban 30 év időtartamra történhet.

(3) A használatba adás tényét és annak feltételeit írásba kell foglalni.

(4) A használatba adás feltétele, hogy a helyiség közüzemi mérőórái a használatba vevő nevére átírásra kerüljenek a használatba vevő költségén.

21. §

A használati jog mértéke

(1) A használat jogánál fogva a jogosult a helyiséget rendeltetésének megfelelően használhatja.

(2) A használat jogának gyakorlása harmadik személynek nem engedhető át.

(3) A használatba adott helyiség tekintetében a helyiség fenntartásával, karbantartásával, rendben tartásával kapcsolatos költségek a használatba vevőt terhelik, melynek megtérítésére a használat jogának megszűnését követően nem tarthat igényt.

(4) A használatba vevő viseli a helyiség használatával kapcsolatos közterheket.

22. §

A használati jog ellenértéke

(1) A használatba vevő a használati jog alapításáért ellenérték fizetésére nem köteles. A használatba vevő azonban nem mentesül az ÁFA törvény előírásai szerint felmerülő valamint az átengedéssel kapcsolatos egyéb költségek viselése alól. 

(2) A használatba vevő köteles a használatba vett ingatlannal kapcsolatos rezsiköltségek teljeskörű viselésére.

(2) A használatba vevő köteles a használatba vett ingatlannal kapcsolatos rezsiköltségek (villany-, 
gáz-, víz- és egyéb közüzemi díjak, társasházi közös költség) teljeskörű viselésére.

23. §.

A használat jogának megszűnése

(1) A használat joga megszűnik a szerződésben rögzített időtartam leteltével.

(2) A használatba adó a használatba adási szerződést 15 napos felmondási idővel felmondhatja. Azonnali hatályú felmondásnak van helye, ha a használatba vevő használati jogának gyakorlása során a helyiség fenntartásával, karbantartásával kapcsolatos kötelezettségeit nem teljesíti, s ezzel a használat tárgyát képező helyiség állagában jelentős károsodás keletkezik.

(3) A használat jogának megszűnését követően a használatba vevő köteles a helyiséget eredeti állapotában visszaadni.

(4) A jelen rendeletben a használattal kapcsolatos kérdésekre a Ptk. haszonkölcsönre vonatkozó szabályait kell alkalmazni. 

IV. fejezet

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

24. §

(1) E rendelet a kihirdetés napján lép hatályba, a kihirdetés napját követően létesített bérleti és használati jogviszonyokra a jelen rendelet szabályait kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti a többször módosított, a lakások és helyiségek bérletéről szóló 11/1994. (V.2.) számú rendelet azzal, hogy az alapján létesített jogviszonyokra megszűnésükig a szabályait alkalmazni kell.

25. §

Az Európai Unió jogának való megfelelés

E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvének való megfelelést szolgálja.

Kelt: Nagykanizsa, 2003. január 28.

………………………………………

……………………………………

Szabóné Dr. Csányi Mariann

      

 Litter Nándor

jegyző





 polgármester

Kihirdetés napja: 2003. január 29.

1. számú melléklet

A bérbeszámítás feltételeinek meghatározásakor irányadó szabályok:

Értéknövelő beruházásként elfogadható műszaki beavatkozások köre: 

· Kedvezőtlen esztétikai hatás kiküszöbölése (a helyiséghasználók életterét, komfortérzetét növelő szűk, kihasználatlan helyiségek összenyitása, a rossz helyen lévő nyílások befalazása, homlokzatok felújítása).

·  víz-, csatorna-, elektromos-, gázközmű bevezetése,(3X16 A elektromos, ¾” víz, 20m3/óra gázellátásnál nagyobb energiafelhasználást biztosító beruházás értéknövelésként nem számolható el)

· A szerkezeti változással együtt járó gépészeti rendszerek átépítése.

· Egészségügyi követelményszint növekedése.

· Hatékonyabb épületgépészeti rendszerek alkalmazása, központi fűtéses épületekben szabályozható, illetve mérhető fűtés- és melegvízfelhasználás kialakítása.

· Időállóbb szerkezetek alkalmazása (pl.: nyílászáró csere)

· Károsnak ítélt szerkezetek kiváltása (azbeszt tartalmú szerkezeti elemek és szerkezetek, bauxitbeton, stb.).

· Hatóságilag előírt, vagy önként vállalt változtatások (épületfizikai /hő-, hang-, vízszigetelés/, környezetvédelmi, stb.).

· Az értéknövelő beruházáshoz közvetlenül kapcsolódó helyreállítási munka, a beruházás közvetlen költségeinek 20%-ig érvényesíthető.

A beépített anyagokról a műszaki megfelelőségi igazolások másolatát a számlákhoz csatolni kell. 

Nem fogadható el értéknövelő beruházásként:

· a jó karbantartással és állagmegóvással összefüggő kivitelezési munkák.

· festés

· mázolás

· javítás (az ingatlan használatához kapcsolódó kisebb fenntartási munkák)

· a helyiségből elvihető berendezési tárgyak (polcok, reklámfeliratok, helyi világítások, elszívók stb)

· elvihető szaniteráruk, kapcsolók, zárak., világítótestek, stb.

�	 Hatályon kívül helyezte az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet 2011. 04. 14-től.


�	 A (4) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 A (6) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (2) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 79/2007. (XII. 21.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2007. 12. 21-től.


�	 Módosította a 79/2007. (XII. 21.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2007. 12. 21-től.


�	 Az 5. §-t módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 A 6. §-t módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (2) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 Az (1) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (2) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 45/2009. (XI. 09.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2009. 11. 09-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 A (2) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (3) bekezdéssel kiegészítette az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A bekezdés sorszámozását (3)-ról (4)-re módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A bekezdés sorszámozását (4)-ről (5)-re módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 A (7) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 A (6) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Kiegészítette a 79/2007. (XII. 21.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2007. december 21-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 A (3) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Az (5) bekezdést hatályon kívül helyezte az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet 2011. 04. 14-től.


�	 A (6) bekezdést hatályon kívül helyezte az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet 2011. 04. 14-től.


�	 A b.) pontot hatályon kívül helyezte az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet 2011. 04. 14-től.


�	 Kiegészítette a 79/2007. (XII. 21.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2007. december 21-től.


�	 Az (1) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 201. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 A (3) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 4/2008. (II. 08.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 02. 08-tól. Rendelkezéseit a hatályba lépést követően indult ügyekben kell alkalmazni. 


�	 A (6) bekezdést hatályon kívül helyzete az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet 2011. 04. 14-től.


�	 A c.) pontot hatályon kívül helyzete az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 Az (5) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Módosította a 62/2008. (XII. 29.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2008. 12. 29-től.


�	 Kiegészítette: 17/2005.(IV.7.) önkorm.rend. Hatályos: 2005.IV.5.


�	 Módosította a 79/2007. (XII. 21.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2007. 12. 21-től.


�	 A 14.§-t módosította a 41/2009. (X. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2009. 10. 13-tól.


�	 Az (1) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Az (5) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (6) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (7) bekezdéssel kiegészítette az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (2) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 Az (1) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A (2) bekezdést módosította az 56/2011. (IV. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2011. 04. 14-től.


�	 A 25.§-al kiegészítette a 45/2009. (XI. 09.) számú önkorm. rendelet. Hatályos 2009. 11. 09-től.


�	 A 1. számú melléklettel kiegészítette a 41/2009. (X. 13.) számú önkorm. rendelet. Hatályos. 2009. 10. 13-tól.






